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LEI N° 9795, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2009
(Vide Decretos n? 14.273/2011 e n2 15433/2013)

ALTERA A POLITICA TRIBUTARIA DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU - E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

(Originaria do Projeto de Lei n2 767/09, de autoria do Executiv

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

A partir de 12 de janeiro de 2010, ficam isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU - os imdveis com tipo de ocupacdo exclusivamente residencial cujo valor venal,
na data do lancamento, ndo for superior a RS 40.000,00 (quarenta mil reais).

§ 12 - VETADO

- VETADO

Il - VETADO

Il - VETADO

IV-VETADO

V-VETADO

VI-VETADO

VIl - VETADO

VIl - VETADO

§ 22 - A isencdo prevista no caput deste artigo ndo se aplica aos imdveis identificados como vaga de
garagem.

Ficam isentos da Taxa de Coleta de Residuos Sélidos Urbanos - TCR - e da Taxa de Fiscalizagao de
Aparelhos de Transporte os imdveis previstos no art. 12 desta Lei, cujo padrdo de acabamento seja P1 ou

P2.

Em se tratando de imdveis edificados e ndo constituidos de unidades auténomas, nos quais exista
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mais de uma economia, a cobranca da TCR estara limitada a:

| - 15 (quinze) economias, para imdveis de ocupac¢do ndo residencial do tipo construtivo loja, com padrdo
de acabamento P1 ou P2;

Il - 3 (trés) economias, para iméveis de ocupagdo exclusivamente residencial dos tipos construtivos casa e
apartamento, com padrao de acabamento P1 ou P2.

O Executivo podera conceder, anualmente, desconto de:

| - até 10% no pagamento do IPTU para os imdveis que participem de programas de regularidade urbana,
de melhoria ambiental ou de incentivo ao desenvolvimento econdmico e empresarial no Municipio,
previstos nas normas municipais, observados os termos e as condi¢Ges definidos em regulamento;

Il - até 30% no pagamento do IPTU para imdvel pertencente a entidade desportiva e recreativa, na qual se
situem seus complexos desportivos e recreativos, desde que estejam habilitados em programas de
natureza social, educativa ou desportiva, previstos nas normas municipais, observados os termos e as
condicdes definidos em regulamento.

§ 12 - Para fazer jus ao disposto nos incisos | e Il do caput deste artigo, o contribuinte devera requerer o
beneficio a Secretaria Municipal Adjunta de Arrecadacées no periodo de 30 (trinta) dias, contados da
ocorréncia do fato gerador a que se refere o langamento para o qual se pleiteia o beneficio, permitida sua
concessao de oficio, nos termos regulamentares.

§ 22 - O beneficio de que trata o inciso Il do caput deste artigo ndo alcanga os imdveis nos quais ndo se
desenvolvam atividades desportivas e recreativas, ressalvada a hipdtese de unificagdo, por abrangéncia
de edificacdo ou de uso, para fins de langamento tributario, efetuada, a juizo da Autoridade Fazendaria,
por meio de procedimento especifico de fiscalizagao.

§ 32 - As redugGes de que tratam os incisos | e Il do caput deste artigo somente sdo validas para o imposto
que for integralmente pago no mesmo exercicio a que se referir o langamento, sendo restaurada a
aliquota integral para efeito de inscricdo do débito, total ou parcial, em divida ativa. Em caso de
pagamento parcial, a inscricdo em divida ativa sera efetuada considerando-se o remanescente do valor
total do débito lancado, com a aliquota integral, deduzindo-se o valor, em moeda, efetivamente pago
durante o exercicio.

A partir de 12 de janeiro de 2010, a Tabela lll, anexa a Lei n2 5.641, de 22 de dezembro de 1989,
passa a vigorar com a seguinte redacdo:

"TABELA Il
ALIQUOTAS DO IPTU

1 - IMOVEIS EDIFICADOS:

1.1 - Ocupacdo exclusivamente residencial:

1.1.1 - iméveis com valor venal até RS 80.000,00: 0,60%;

1.1.2 - iméveis com valor venal acima de RS 80.000,00 e até RS 200.000,00: 0,70%;
1.1.3 - imdveis com valor venal acima de RS 200.000,00 e até RS 350.000,00: 0,75%;
1.1.4 - imdveis com valor venal acima de RS 350.000,00 e até RS 600.000,00: 0,80%;
1.1.5 - imdveis com valor venal acima de RS 600.000,00 e até RS 800.000,00: 0,85%;
1.1.6 - iméveis com valor venal acima de RS 800.000,00 e até RS 1.000.000,00: 0,90%;
1.1.7 - imdveis com valor venal acima de RS 1.000.000,00: 1,00 %.

1.2 - Ocupagdo ndo residencial e demais ocupagdes:
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1.2.1 - iméveis com valor venal até RS 30.000,00: 1,20%;

1.2.2 - iméveis com valor venal acima de RS 30.000,00 e até RS 100.000,00: 1,30%
1.2.3 - imdveis com valor venal acima de RS 100.000,00 e até RS 500.000,00: 1,40%;
1.2.4 - iméveis com valor venal acima de RS 500.000,00 e até RS 1.000.000,00: 1,50%;
1.2.5 - imdveis com valor venal acima de RS 1.000.000,00: 1,60 %.

2 - LOTES OU TERRENOS NAO EDIFICADOS:

2.1 - imdveis com valor venal até RS 40.000,00: 1,00%;

2.2 - iméveis com valor venal acima de RS 40.000,00 e até RS 300.000,00: 1,60%;
2.3 - imdveis com valor venal acima de RS 300.000,00 e até RS 600.000,00: 2,00%;
2.4 - imébveis com valor venal acima de RS 600.000,00 e até RS 1.000.000,00: 2,50%;
2.5 - imdveis com valor venal acima de RS 1.000.000,00: 3,00%. (NR)".

Paragrafo Unico. As aliquotas fixadas na tabela baixada por este artigo serdo aplicadas, sucessivamente,
segundo as faixas de valor que compdem a base de calculo do IPTU de cada imével, sendo o imposto
devido o somatério dos valores obtidos em cada faixa de incidéncia.

O art. 82 da Lei n? 5.839, de 28 de dezembro de 1990, passa a vigorar acrescido do seguinte
paragrafo Unico:

"Art. 82 - ...

Paragrafo Unico. A isengdo prevista no caput deste artigo se estende as taxas e contribuicdes lancadas e
cobradas em conjunto com o IPTU. (NR)".

Fica instituido, para fins de langamento do IPTU, o Mapa de Valores Genéricos - MVG -, composto
da Planta de Valores de Metro Quadrado de Terreno e Classificagdo de Tipos Construtivos por Zona
Homogénea e Zona de Uso, da Tabela de Valores de Metro Quadrado Construido de Unidade Nao
Condominial, da Tabela de Valores de Metro Quadrado Construido de Unidade Condominial, dos Fatores
de Correcdo e dos Mapas de Zonas Homogéneas/Zonas de Uso, divididos por regionais administrativas,
constantes dos Anexos |, Il, 1ll, IV e V desta Lei, respectivamente.

§ 12 - A Planta de Valores de Metro Quadrado de Terreno, prevista no Anexo | desta Lei, fixa o valor de
metro quadrado de terreno por Zona Homogénea - ZH - e Zona de Uso - ZU.

§ 22 - A Tabela de Valores de Metro Quadrado Construido, constante do Anexo |l desta Lei, fixa o valor de
metro quadrado construido de unidade definida como ndo condominial por classificacdo de tipo
construtivo e zona homogénea.

§ 32 - A Tabela de Valores de Metro Quadrado Construido, constante do Anexo Il desta Lei, fixa o valor de
metro quadrado de unidade definida como condominial por classificagdo de tipo construtivo e zona

homogénea.

§ 49 - Para efeito de langamento do tipo construtivo como condominial ou ndo condominial, utilizar-se-do
os dados constantes do Cadastro Imobilidrio, conforme normatizagdo especifica, considerando-se:

| - imdvel condominial: apartamento (AP), sala (SL), vaga de garagem residencial (VR), vaga de garagem
comercial (VC) e loja (LJ) em edificio ou galeria;

Il - imbvel ndo condominial: casa (CA), barracdo (BA), galpdo (GP) e demais tipos de lojas (LJ).

§ 52 - O Mapa de Valores Genéricos aprovado por esta Lei sera implementado no langamento do IPTU do
exercicio de 2010.
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§ 62 - O aumento do IPTU verificado em razdo de revisdo de base de céalculo, cancelamento de beneficio
ou de outro fator decorrente exclusivamente da aplicagdo dos novos critérios instituidos por esta Lei sera
rateado igualmente nos exercicios de 2010 e 2011.

O valor unitdrio do metro quadrado construido de unidade ndo condominial serd obtido pelo
enquadramento da edificacdo definida como ndo condominial em uma das classificagdes dos tipos
construtivos e padrées de acabamento previstos na tabela constante do Anexo Il desta Lei, conforme
dispuser o regulamento.

Paragrafo Unico. O valor unitario do metro quadrado construido de unidade condominial sera obtido pelo
enquadramento da edificagdo definida como condominial em uma das classificagdes dos tipos
construtivos e padrdes de acabamento previstos na tabela constante do Anexo Ill desta Lei, conforme
dispuser o regulamento.

Observados os critérios determinantes do valor venal do imével, previstos no art. 70 da Lei n?
5.641/89, a base de calculo do imposto serd obtida da seguinte forma:

| - tratando-se de imdvel ndo edificado, correspondera ao valor do terreno, sendo este determinado pela
multiplicagdo do valor de metro quadrado de terreno da zona homogénea na qual o imdvel se localiza por
sua area, fracdo ideal e fatores a ele aplicaveis, constantes do Cadastro Imobiliario;

Il - tratando-se de imdveis edificados condominiais, resultard da multiplicacdo do valor de metro
quadrado de unidade condominial por sua area de construgdo e pelos fatores a ele aplicaveis, constantes
do Cadastro Imobiliario;

Il - tratando-se de imdveis edificados ndo condominiais e daqueles em que ocorrer a presenca
simultanea de tipos construtivos condominiais e ndo condominiais, resultara do somatdério dos valores
obtidos para o terreno e para a construcdo, sendo o valor do terreno determinado conforme descrito no
inciso | deste artigo. O valor da construgdo resultarda da multiplicagdo do valor de metro quadrado
construido de unidade condominial ou de unidade ndao condominial para a classificagdo na qual o imdvel
foi enquadrado pela sua area de construcdo e pelos fatores a ele aplicaveis, constantes do Cadastro
Imobiliario.

Paragrafo Unico. No caso de iméveis edificados condominiais, a base de calculo corresponderd ao valor do
terreno, calculado conforme descrito no inciso | do caput deste artigo, caso este seja superior ao apurado
na forma do inciso Il do caput deste artigo.

Para efeito desta Lei, a drea total edificada serd obtida por meio da medigdo dos contornos
externos das paredes ou, no caso de pilotis, da proje¢do do andar superior ou da cobertura, computando-
se também a superficie das sacadas, cobertas ou descobertas, de cada pavimento.

§ 12 - Os pordes, jiraus, terragos, mezaninos e piscinas serdo computados na area construida, na forma do
caput deste artigo, observadas as disposi¢cdes regulamentares.

§ 22 - No caso de coberturas de postos de servicos e assemelhados, serd considerada como érea
construida a sua projecdo sobre o terreno.

O calculo da area edificada tributavel das unidades autdbnomas de constru¢des em condominio
sera efetuado por meio da multiplicagdo da area total edificada pela correspondente fragdo ideal de cada
unidade.

Paragrafo Unico. A area total edificada é a constante da Certiddo de Baixa e Habite-se ou do Alvara de
Construgdo, com prevaléncia da primeira e, inexistindo certiddo de Baixa e Habite-se ou Alvard de
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Construgdo, ou no caso de desconformidade fatica com estes documentos, a apuracdo da area edificada
sera efetuada por meio de vistoria in loco.

Nos casos singulares de imdveis para os quais a aplicagdo dos procedimentos previstos nesta Lei
possa conduzir ao estabelecimento de valor venal manifestamente divergente de seu valor de mercado,
podera o érgdo responsavel pela fiscalizagdo determinar individualizadamente a base de célculo, segundo
laudo de avaliagdo especifico, lavrado por autoridade administrativa fiscal competente.

O inciso | do art. 67 da Lei n2 5.641/89 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 67 - ...
| - 0 adquirente, ainda que beneficidrio de imunidade ou isengdo, pelo débito do alienante; (NR)".
O paragrafo Unico do art. 69 da Lei n2 5.641/89 passa a vigorar com a seguinte redacio:
"Art. 69 - ...

Pardgrafo Unico. Na determinac¢do da base de calculo n3o serd considerado o valor dos bens mdéveis
mantidos em carater permanente ou tempordrio no imével, para efeito de sua utilizagdo, exploragao,
aformoseamento ou comodidade. (NR)".

O § 22 do art. 83 da Lei n2 5.641/89 passa a vigorar com a seguinte redacgdo:

"Art. 83 - ...

§ 22 - N3o sendo concedida de oficio pelo 6rgao fazendario responsdvel pelo langamento a reducdo de
aliquota prevista no § 12 deste artigo, para fazer jus ao beneficio, o contribuinte devera requeré-lo aquele
6rgdo, anexando o Alvard de Construgdo e a comunicagao de inicio de obra ou documentac¢do que supra
sua falta, nos termos do regulamento. (NR)".

Fica acrescido o seguinte § 42 ao art. 83 da Lei n2 5.641/89:

"Art. 83 - ...

§ 42 - A reducdo mencionada no § 192 deste artigo somente é valida para o imposto que for integralmente
pago no mesmo exercicio a que se referir o langamento, sendo restaurada a aliquota integral para efeito
de inscricdo do débito, total ou parcial, em divida ativa. Em caso de pagamento parcial, a inscricdo em
divida ativa sera efetuada considerando-se o remanescente do valor total do débito lancado, com a
aliquota integral, deduzindo-se o valor, em moeda, efetivamente pago durante o exercicio. (NR)".

O art. 91 da Lei n2 5.641/89 passa a vigorar com a seguinte redacgao:

"Art. 91 - Nenhum processo, cujo objetivo seja a concessdo de Baixa e Habite-se, modificagdao ou
subdivisdo de terreno, sera arquivado antes de sua remessa ao orgdo fazendario municipal responsavel
pela atualizagdo do Cadastro Tributdrio Municipal, sob pena de responsabilidade funcional.

§ 12 - O disposto neste artigo aplica-se também aos processos de desapropriagdo efetivados por érgaos
do Municipio integrantes da Administracdao Direta ou Indireta, os quais deverdo remeter, mensalmente,
ao Orgdo fazendario municipal a relagdo de imdveis desapropriados, quando pagos ou com depdsito
judicial realizado ou, ainda, imissdo de posse deferida, com mencdo ao indice cadastral de cada imdvel,
registrando a drea objeto da desapropriagdo, bem como a drea remanescente, quando a desapropria¢do
for parcial.
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§ 22 - O disposto no § 12 deste artigo estende-se as desapropriacGes efetivadas pelo Estado ou pela Unido
em relagdo aos imoveis situados no Municipio. (NR)".

O inciso IV do art. 32 da Lei n2 7.633, de 30 de dezembro de 1998, passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

"Art. 39 - ...
IV - a edificagdo cujo coeficiente de aproveitamento do terreno seja igual ou inferior a 0,03. (NR)".

A denominagdo das zonas homogéneas previstas no Anexo | desta Lei poderd ser alterada por
decreto a fim de se ajustarem as delimitacOes das regionais, desde que o valor do metro quadrado de
terreno ndo seja alterado.

O imével cuja area se situar em duas ou mais zonas homogéneas sera considerado situado
inteiramente naquela cujo calculo do tributo resultar em menor valor.

Paragrafo unico. Na hipdtese de alteragao de zona de uso que gere uma combinacgdo inexistente na Planta
de Valores de Metro Quadrado de Terreno e Classificacdo de Tipos Construtivos por Zona Homogénea e
Zona de Uso, constante do Anexo |, o valor atribuido a esta combinagdo, para possibilitar futuros
lancamentos, ndo podera exceder o maior valor ja existente na zona homogénea a qual o imdvel
pertence. (Redagdo acrescida pela Lei n2 11.209/2019)

O Executivo, mediante despacho fundamentado em processo especifico, conforme dispuser o
regulamento, podera autorizar que as diferencas de imposto previstas no § 62 do art. 72 desta Lei sejam
cobradas em conjunto com o IPTU do exercicio de 2013, mediante a verificagdo da incapacidade
econdmica do contribuinte.

§ 12 - S3o condigBes para a concessdo do beneficio previsto neste artigo:

| - ser o imével utilizado para fins exclusivamente residenciais;

Il - ser o proprietario pessoa fisica;

Il - ndo possuir o proprietdrio outro imoével de qualquer natureza;

IV - residir o proprietario no imével;

V - comprovar o proprietario renda familiar que demonstre a incapacidade econdémica de arcar com o
eventual aumento do IPTU nos exercicios de 2010 a 2013.

§ 22 - O diferimento de que trata este artigo devera ser requerido pelo titular do imdével no Cadastro
Tributario Imobilidrio no prazo de 90 (noventa) dias, contados do lancamento do IPTU de 2010.

§ 32 - Os imodveis beneficiados pelo diferimento previsto no caput deste artigo terdo o valor do IPTU dos
exercicios de 2010, 2011 e 2012 calculado pelo valor do IPTU de 2009 atualizado monetariamente, nos
termos da legislacdo em vigor, no periodo de janeiro de 2009 a dezembro de 2009, dezembro de 2010 e
dezembro de 2011, respectivamente.

§ 42 - As parcelas diferidas ndo estdo sujeitas a multa por falta de pagamento até o vencimento do IPTU
do exercicio de 2013.

§ 52 - Sobre as parcelas diferidas incidem os encargos e a atualizagdo monetaria previstos na legislagao
municipal, a partir do langamento do IPTU relativo aos exercicios a que se referem as mencionadas
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parcelas, até a data da sua quitacdo.

§ 62 - As parcelas diferidas passardo a ser exigiveis, imediatamente, em caso de aliena¢do do imével ou do
descumprimento dos requisitos mencionados no § 12 deste artigo.

O Executivo podera autorizar o pagamento de débitos constantes em Divida Ativa das entidades
mencionadas no inciso Il do art. 42 desta Lei com a utiliza¢do de bénus obtidos em razdo de participacao
nos projetos que o artigo menciona, observados os termos e condi¢gdes definidos em regulamento.
(Regulamentado pelo Decreto n2 14.183/2010)

§ 12 - A utilizacdo de bdnus poderd ser feita até o limite de 80% dos valores constantes da Divida Ativa e
devera ser graduada segundo a forma e a abrangéncia da participacdo nos projetos mencionados no
artigo, nos termos do regulamento.

§ 22 A utilizagdo de bonus somente sera permitida para pagamento de débitos correspondentes a fatos
geradores ocorridos até 31 de dezembro de 2014. (Redagdo dada pela Lei n? 10876/2015)

Parcela do valor do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN - incidente sobre
servigos discriminados em regulamento e acobertados por Nota Fiscal de Servigos Eletronica - NFS-e,
instituida no Municipio, limitada a 30% do valor daquele imposto, podera ser utilizada pelas pessoas
naturais tomadoras dos respectivos servicos como crédito para abatimento de até 30% (trinta por cento)
do IPTU, nos termos que dispuser o regulamento.

§ 12 N3do fazem jus ao crédito de que trata este artigo:

| - pessoas juridicas e equiparadas de qualquer natureza;

Il - pessoas naturais domiciliadas fora do territério do Municipio.

§ 22 Os créditos de que trata este artigo serdo totalizados anualmente para abatimento do IPTU do
exercicio imediatamente subsequente, relativo aos imoveis do tomador do servigo pessoa natural ou de
terceiros que ele indicar.

§ 32 Fica o Executivo autorizado a estabelecer, mediante regulamento, as condi¢Ges de concessdo e os
valores dos créditos gerados do ISSQN e do abatimento do IPTU a ser concedido, considerando os limites

maximos dos percentuais mencionados no caput desse artigo. (Redagdo dada pela Lei n® 10876/2015)

Ficam revogados os artigos 73 a 80 e 82 da Lei n2 5.641/89, o art. 10 e o inciso V do art. 11 da Lei
n2 5.839/90, o art. 22 da Lei n2 7.633/98 e o art. 32 da Lei n2 8.291, de 29 de dezembro de 2001.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo efeitos a partir de 12 de janeiro de
2010, exceto o art. 18, que produzira efeitos a partir de sua publicagao.

Belo Horizonte, 28 de dezembro de 2009

Marcio Araujo de Lacerda
Prefeito de Belo Horizonte
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